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FOBJET DE L'ENOUTE

L.a présente enquéte publique, concerne une procédure de Modification n®5 du Plan Local d'Urbanisme de
la commune de NOGENT SUR OISE situce dans le département de I'Oise. Le PLU couvre I'ensemble du
territoire communal.
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H DEMARCHES ADMINISTRATIVES

11 1 Délibérations du conseil municipal-Genése du projet

- Par délibération séance du 19 mai 2025 du conseil municipal il a €t¢ prescrit la Modification n®3
du PLU et a défini les modalités de la concertation a mettre en (euvrc et un arrété pris prescrivant
I ouverture d’une enquéte publique qui se déroulera en Mairic du lundi 1¢" septembre au mercredi
1% octobre 20235.

«  LaModification du PLU a été adressé aux Services de I'Etat, aux PPA (Personnes Publiques
Associées) ainsi qu’aux communcs limitrophes et aux Etablissements Publics de Coopération
Intercommunale ayant demandé a étre consultées. La phase de consultation étant d’une durée de
trois mois.

Le dossier de Modification du PLU a ¢ié transmis a la MRAE qui n"émet pas d”observation quant
a I’évaluation environnementale.

« Le PLU dans sa version actuelle comporte 2 zones dites « 2AU » correspondant & une partie de
Pemprise ferroviaire le long de la rue de Verdun et de la rue Gambetta. Ces sites sont occupés cn
grande partie par le faisceau ferroviaire et quelques entrepdts. Ces secteurs sont actuellement
inconstructibles, hormis pour des projets ponctuels pour le compte de la SNCF.

- Le but cst de requalifier a vocation économique les friches ferroviaires classées en zone 2All au
PLU. mais aussi la nécessité de conforter le dynamisme économique afin notamment
d’augmenter les nombres d’emplois sur la commune.

«  (Cette procédure de modification permetira ¢également d’apporter quelques modifications au
réglement et aux annexes : ajout des derniéres évolutions telles que le Droit de Préemption dans
les zones naturelles. la délibération relatives aux ZAENR, quelques modifications réglementaires
concernant I'aspect des cldtures et quelques mises a jour réglementaires concernant I'emprise au
sol.

I1 2 -désignation du Commissaire Enquéteur

Par ordonnance du 27 juin 2025 N° E2500075/80 le Tribunal Administratif &’ Amiens décide de désigner
en qualité de commissaire enquéteur titulaire Monsieur Patrice LAINE, Capitainc de Police en retraite,
demeurant 15 bis route de Compiégne a CHAMANT 60300 et M. Alain Giaroli en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

HE DOSSIER DY ENOUETE PUBLIQUE
[11- 1 -Réalisation du dossier d’enquéte publique

Le dossier d’enquéte publique concernant le projet de modification du PLU de la commune a ¢té
Sabli par le bureau d’études INGESPACES a Champs sur Mame.
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I11- 2-Documents mis  Ia disposition du public.

I-Notice de présentation de la modification.
2-Reglement modifié. :
3-Orientations d’aménagement et de programmation modifides
4-Documents graphiques modifis
-Piece 4 a- Plan de zonage d’cnsemble au 1/5000 -me -
Piece 4 b- Plan de 7onage partie Ouest au 1/2500 -éme
Pi¢ce 4c- Plan de zonage partic Est au 1/2500 -cme.
J-Annexes : servitudes de gaz et périmétre d’application de la TA majorée,

I."ensemble de ce dossier semble correctement traité tant en ce qui concerne I"aspect technique que
Paspect 1égislatif.

1V 1 -Réunion préalable a enquéte publique

Fai rencontré a plusicurs reprises Mme Ducarroz en charge de I'urbanisme qui m’a apporté des
précisions sur le dossier.

Nous avons examiné le dossier d*enquéte publique. les remarques des PPA et de Ia
MRAE ainsi que les procédures préalables & U'enquéte publique
1V- 2- Visite du site

Jal visité les lieux afin de me permettre de micux appréhender la con figuration de cette commune
et de me faire une idée précise du projet de modification de PLI .

3-Avis d’Aflichage
J"ai constaté que I'avis de la présente enquéte publique, avait bien été affiché sur les panneaux
d’affichage prévus a cet effet, dans la commune.
Nous avons également examiné les dispositions prises par la commune, pour le bon déroulement de

'enquéte publique, local de permanence de 1'enquéte publique et son dquipement en 'occurrence la
salle de réunion du Conseil Municipal.

V-DEROULEMEUNT DE 1 UNOUT

V 1 Dates de ’enquéte publique
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I.’enquéte publique s’est déroulée du lundi 1°" septembre au mercredi 1% octobre 2025 a
I’hétel de ville de Nogent sur Qise.

V 2 Les permancnces
Les permancnces du commissaire enquéteur ont été assurées aux dates ci-dessous :

- Lundi 1% septembre de 10h00 & 12h00
- Samedi 27 scptembre de 9h00 & 12h00
»  Mercredi 1% octobre de 14h00 a 17h00

Au cours de mes permancnecs :

% Je me suis tenu a la disposition du public
V 3 Publicité
T.es insertions légales d’avis au public ont été faites respectivement dans  L"Oise Hebdo et

dans le Grand Parisicn.
1.’ affichage également visible sur les panneaux numériques de Ia ville et Ie dossicr est consultable sur le site

internet de la commune.

V 4 Registre d’enquéte publique
Lors de la premiére réunion j"ai paraphé le registre d’enquéte publigue dépose en Mairie,
Le dossier d’enquéte publique ainsi que le registre d’enquéte, ont bien &t¢ tenus a la disposition du public
pendant toute la durée de I’enquéte publique.
¢ registre d’enquéte publique a été clos par Monsteur Patrice LAINE, Commissaire Enquéieur.
V 5 Conditions d”organisation et de déroulemcnt de Penquéte
Les permanences se sonl déroulées a I'hdtel de ville de Nogent sur Oisc.
Modification du PLU-Fréguentation

Lors des trois permanences je n'al rencontré qu’une seule personne & qui J"ai présenté le projet et
qui 1'a trouvé intéressant. Pas de remarque défavorable, pas de note dans le registre.

Le dossicr d*enquéte complet et bien présenté pouvait £ure consulté sur Ie site de la ville de Nogent
Sur Oise-htips:/www._nogentsuroise. [, ainsi qu’en mairie aux horaires d’ouverture.

Les éventuels contributeurs pouvaicnt également adresser un courricr postal au commissaire
Enquéteur ou par mail a 'adresse suivante : urba@nogentsuroisc. fr.
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Objet de 1a modification

* Par délibération séance du 19 mai 2025 du conseil municipal il a été preserit la Modificalion n®3
du PLU et a défini les modalités de la concertation 2 mettre en ccuvre et un arrdté pris prescrivant
Fouverture d une enquéte publique qui se déroulera en Mairie du lundi 1 septembre au mercredi
1" octobre 2025.

* LaModification du PLU a été adressé aux Services de I"Etat, aux PPA (Personnes Publiques
Associées) ainsi qu’aux communes limitrophes et aux Etablissements Publics de Coopération
Intercommunale ayant demandé 4 étre consultées. La phase de consultation étant d’une durce de
irois mois.

* Le dossier de Modification du PLU a été transmis 4 la MRAE qui n’émet pas d’observation sur
I"¢valuation environnementale,

* Le PLU dans sa version actuclle comporte 2 zones dites « 2AU » correspondant & une partie de
Pemprise ferroviaire le long de la rue de Verdun et de la rue Gambetia, Ces sites sont occupés en
grande partie par lc [aisceau ferroviaire et quelques entrepdts. Ces secteurs sont actuellement
inconstructibles, hormis pour des projets ponctuels pour le compte de la SNCF.

Le but est de requalifier 4 vocation économ ique les friches ferroviaires classées en zone 2AU au
PLU. mais aussi la nécessité de conforter le dynamisme ¢conomique afin notamment d’augmenter
les nombres d emplois sur [a commune.

Cette procédure aura aussi comme effet d"apporter quelques modifications au réglement et aux
annexes : gjout des derniéres évolutions telles que le droit de préemption dans les Zones naturellcs,
la défibération relative au ZAENR, quelques modifications réglementaires concernant I"aspect des
clotures et quelques mises 4 jour concernant Iemprise au sol.

La Municipalité a donc décidé de lancer une modification du PLU conformément a I"article
L.153-41 du code de I'urhanisme.

Celle medification porte uniquement sur le réglement. les OAP, les documents graphiques ct les
anncxes du PLU ct elle n’est pas de nature a modifier les orientations du PADD. Elle a pour
conséquence de modifier les possibilités de construire et doit done entrer dans le cadre d une
modification avec enquéte publique conformément 4 I"article I..153-41 du code de I'urbanisme.

Le dossier de modification du PLU comporte les piéces suivantes :
---tne notice de présentation de la modification ( objet du présent document),
- - le réglement modifié.
-—-les OAP modifides.
- - le plan de zonage modifié
- - les annexes modifides.
Les autres pigees du dossier de PLU restent inchangées.
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{1. Présentation et justification des modifications et des projets d’urbanisation

La Ville de Nogent-sur-Qise a approuvé son PLU par délibération le 10 octobre 2019. Quatre modifications
ont ensuite été approuvées par le Conseil Municipal, les 18 février 2021, 15 décembre 2021, 18 décembre
2023 ct le 08 juillet 2024.

Avjourd hui, de nouvelles modifications réglementaires apparaissent nécessaires au regard de I"évolution
des projets sur le territoire communal,

L*objectif poursuivi par la Ville est principalement d’ouvrir & I"'urbanisation deux zones 2ZAU correspondant
a des [Mches ferroviaires, pour une vocation d’activité.

En application de Particle L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ol une procédure de révision
s'impose, le PLU peut faire I'objet d'une modification lorsque la commune envisage de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement el de programmation ;

En vertu de l'article L.153-41 du méme code, la modification du PLU est soumise & enquéte publique
lorsque le projet a pour effet : soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante,
dans une zone, de I'application de Pensemble des régies du plan, soit de diminuer ces possibilités de
construire, soit de réduire Ia surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Considérant que 'ensemble des modifications apportées ne sont pas de naturc a

+ Changer les orientations du projct d'aménagement et de développement durables

» Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

« Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 4 induire de graves risques de nuisance.

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du champ d'application dc la
modification du PLU avec enqguéte publique.

En effet, tes dispositions de la présente modification, visant I"ouverfure 4 "urbanisation de deux zones non
ouvertes a Purbanisation ct les évolutions apportées au réglement et aux OAP n'ont aucune incidence sur les
orientations du PADD.

En outre, Pouverture a I"urbanisation d’une zone 2AU doit étre particuliérement justifiée au sein du
rapport de présentation et de la délibération de prescription de la modification.

Article L153-38 du CUJ :

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouveriure 4 l'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée dc 'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie Futilité
de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées
et la faisabilit¢ opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

L*analyse de la démographie et de la sitnation économique sur la commune permet de constater les
besoins et enjeux suivants.

> Une augmentation importante de population depuis 2015 qui s accompagne d’une augmentation du
nombre d’actifs sur le territoire.

> {ne stagnation du nombre d’emplois sur le territoire ct une baisse sur I’ensemble de
I"intercommunahté.

> Un taux de chdmage en baisse sur la commune, mais toujours supérieur de 5,6 points au tauy de
chdmage du département.

> L’augmentation du nombre d'actifs et la stagnation du nombre d'emplois entraine mécaniquement une
diminution de ’indice de concentration de Pemploi sur la commune de Nogent-sur-Oise, qui est passé
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de (.83 emploi par actif en 2015 4 0,74 en 2021, tandis que "objectif du PLUJC 2019 clarl de maintenit ce
ratio & I’horizon 2030,

> Cettc baisse entraine un accroissement des migrations pendulaires : 80 % des actifs quittent la
commune pour atler travailler (contre 78 % en 2015). et plus de 1000 actifs doivent se rendre
quotidiennement & Paris. De plus, plus de 60 % des déplacements domicile-travail s’effectuent en
voiture, ces déplacements sont donc source de pollution atmosphérique et d’engorgement de Ia
circulation,

* Ce déficit d’emploi est davantage marqué en ce qui concerne les catégories des employés et des
ouvriers (environ 0,54 emploi par actif).

= La commune de Nogent-sur-Qise compte moins d’établissements tertiaires (secteurs de I'information et
des communications, secteur immobilier, financier activités spécialisées, scientifigues et techniques,) que
ensemble du département (22,3 % pour I'ensemble de ces secteurs dans la commune de Nogent-sur-Oise
contre 30,7 % pour l¢ département).

¥ Ces constats démontrent la nécessité de I’accroissement du nombre de zones d’activités
économiques au sein de la commune afin d’améliorer ’équilibre entre population et emploi sur le
territoire, et de réduire les déplacements pendulaires en dehors de Ia commune.

A. LA NECESSITE DE DENSIFIER L’ACTIVITE ECONOMIQUE SUR LE TERRITOIRE
COMMUNAL

Il apparail nécessaire de développer de nouveaux espaces dédiés a I’ activité économique afin de rattraper le
retard que 1a commune affiche aujourdhui par rapport aux objectifs ¢conomiques 1ixés dans lc PLU de
2019.

Pour rappel, le nombre d*emplois a stagné depuis 2015 (+ 24 eraplois en 6 ans).

Afin de favoriser le développement économique d’une part, et d"autre part de permettre le renouvellement
urbain de friches ferroviaires, il est donc envisagé d’ouvrir 3 1" urbanisation deux zones classées en 2AU au
PLU de 2019.

Ces deux zones, visibles sur la carte ci-dessous, présenient "avantage d"étre situées dans le tissu urbain et
leur développement n'entrainerait pas d artificialisation du sol. De plus, le développement de ces deux zones
permettrait de mieux doter la moitié Ouest de la comnmune en emplois, ces derniers étant pour beaucoup
concentrcs le long de V'Oise, a I'Est de Nogent-sur-Oise.
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FAISABILITE OPERATIONNELLE DU PROJET ENVISAGE
1. Localisation et présentation des zones 3 ouvrir 3 'urbanisation

Le site. occupé en grande partie par le faisceau ferroviaire et quelques entrepdts, est appelé & muter a
moyen/long terme avee le réaménagement du ceeur de 1"agglomération creilloise, notamment de la gare de
Creil/Nogent li¢ au projet de la "L.GV Picardie Creil Roissy ".

Une réllexion est en cours sur I'ensemble du site avec le projet de la gare double face Creil /Nogent. Une
partie du foncier actuellement accupé par le faisceau et des entrepdts pourrait & terme étre libéré et offrirait a
la ville de Nogent une réelle opportunité pour valoriser une partie de la zone ferroviaire le long des rues de
Verdun et Gambetta.

Un nouveau front urbain le long de ces rues pourrait voir le jour & terme, et ainsi en faire un lieu de vie porté
par I'arrivée du barreau du TGV Creil — Roissy.

La présente modification ouvrant la zone a I*urbanisation vise 4 entamer ce processus de mutation, qui
pourra €tre appelé a évoluer a plus long terme. vers une éventuelle mixité de fonctions.
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Un propriétaire foncier unique

Nous constatons sur la carte ci-contre que la totalité des zones 2AU appartient a la SNCF, qui détient
une importante quantité de foncier sur le territoire de la commune. Le fait que intégralité de la zone
2AU soit détenue par un seul acteur facilitera grandement la réalisation du projet.

Le SRADDET 2020 des Hauts-de-France définit les zones 2AU comme des espaces déja artificialisés. 11
s”agit de deux friches ferroviaires qui accueillent actuellement des espaces de stockage.

De ce [ait, le projet de développement économique sur les zones AU permettrait de poursuivre la politique
de densification menée a Nogent-sur-Oise depuis 1"approbation du PLU en 2019. L espace étant déja
artificialis¢ et en plein cceur du tissu urbain, il apparait comme cohérent de I"'aménager pour qu'il soit
pleinement intégré au tissu urbain de la commune et qu’il cesse d’étre une friche dont I’exploitation actuelle
n’est pas pleinement qualitative.

1. L’oricntation d’aménagement et de programmation envisagée sur le site

De ce fait, le projet de développement économique sur les zones AU permettrait de poursuivre la politique
de densification menée a Nogent-sur-Oise depuis {"approbation du PLU en 2019. L’espace étant déja
artificialisé et en plein cceur du tissu urbain, il apparait comme cohérent de "'aménager pour qu'il soit
pleinement intégré au tissu urbain de la commune et qu’il cesse d’étre une friche dont 'exploitation actuelle
n’est pas pleinement qualitative.

Schéma ci-dessous avant et apres.

JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION APPORTEE AUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION, AU REGLEMENT ET AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES
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MODIFICATION DES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ET
DES DOCUMENTS GRAPHIQUES
I. Nouvelle OAP sectorielle

Ies zones ouvertes & I"urbanisation correspondent 4 des emprises ferroviaires le long de la rue de Verdun et
de la rue du dépét, de part et d’autre de la rue Gambeita.

Ce site. occupé en grande partie par le faisceau ferroviaire, par quelques entrepdts et par un bitiment a
vocation d’hébergement, est appelé & muter avec le réaménagement du ceeur de I’agglomération creilloise,
notamment de la gare de Creil/Nogent [ié au projet de la "LGV Picardic Creil Roissy "

L aménagement de la zone scra possible an fur et & mesure de la réalisation des équipements, afin de
permettre une certaine souplesse dans I"aménagement a court/moyen terme, dans |*attente de la réflexion a
plus long terme sur le devenir du site, ¢n concertation avec la SNCF.

L’aménagement futur de cet cspace représente un cnjeu fort pour la Ville. Clest pourquoi des oricntations
d'aménagement spécifiques sont désormais définies dans le PLU pour garantir la qualité urbaine ct
paysagere des lieux.

La qualité architecturale et urbaine

1os nouvelles constructions réalisées sur ic site devront bénéficier d’un traiternent architectural de qualité de
maniére notamment a valoriser les fronts de rue et les abords des voies ferrées, et valoniser ainsi I'image de
la Ville depuis ces axes siructurants.

Qualité paysagére ¢t environnementale

Chaque secteur fait I’objet d’orientations visant & assurer la préservation du paysage communal, en insérant
au mieux les nouvelles constructions dans leur environnement (vis-a-vis d’axes de circulation, de biti
voisin,...) el afin de permettre la préservation voire le développement de la trame verte communale et de la
hiodiversité. La gestion alternative des eaux pluviales est également encouragée.

Pour garantir une bonne accessibilité avec des déplacements simples, les orientations définies visent une
desserte optimale et en toute séeurité pour tous les usages, nolamment piétons et cyclistes, ainsi gue des
modalités de stationnement adaptées aux usages des babitants ct des aufres usagers.

1. Modification des documents graphiques : création d’une zone 1AUE

Les zones 2AU ont 16 reclassées en zone 1AUE a la suite de leur ouverture a I"urbanisation. Elles
sont aussi désormais identifides comme secteur soumis 2 OAP.

B. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT
1. CREATION I'UN REGLEMENT SPECIFIQUE POUR LA NOUVELLE ZONE 1AUE

Cette zone était classée en 2 AU (non ouverte a 1 urbanisation) dans le PLU approuve. La présente
modification du PLU vise a I'ouvrir & I'urbanisation. Elle est donc désormais classée 1AUE, et clie est
destinée & recevoir principalement des activités €conomigues.
Elle correspond & un sccteur soumis & OAP identifié sur les documents graphiques du réglement.
L aménagement de cette vone doit 8tre compatible avec les orientations d'aménagement et de
programmation définics au sein du PLU. Les constructions et aménagement pourront ¥ étre mis en
ceuvre au fur et 2 mesure de la réalisation des équipements inlernes a la zone (cf justification dans le
chapitre 1ié 4 I'OAP).
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Destinations et sous-destinations, usages et affectation des sols, constructions et activités autorisées ct
interdites
Le paragraphe 1 du réglement vise & autoriser, sous réserve de leur compatibilité avec les orientations
définics dans le document des QAP. 1'ensemble des destinations définies par le code de I'urbanisme, a
Pexception des exploitations agricoles el forcstiéres, des carriéres, des cinémas et des centres de congres,
destinations peu adaptées 4 la configuration du site. 4 sa localisation et a sa nature actuelle. Alnsi, tous types
d’activités et d’équipements sont autorisés afin de permetire & un large specire de destinations de s’y
développer et ainsi de favoriser la reconversion et la requalification de cette friche ferroviaire.
Le logement et hébergement ne sont autorisés (que sous condition : le logement n’est destiné qu'au
gardiennage ct doit &tre intégré aux batiments d'activités. Un bétiment 4 vocation d’hébergement cxisle
depuis de nombreuses années sur le site (anciens logements de cheminots), il pourra faire I'obict
d’aménagements mais sans extension ni surélévation.
De plus, les mémes restrictions sont prévues qu’en zone UE concernant lcs ICPE. afin qu’elles demeurent
compatibles avec le milieu environnant ct qu'il n’en résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances
liés au classement.
Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales ct paysagéres ct desserte en réseaux
S’agissant de secteurs englobés dans unc emprise ferroviaire plus vaste, dont une large partie est classée en
zone UE, 11 est important de prévoir un réglement qui s’harmonise avec celui applicabie dans Tes zones
adjacentes. Cest pourquoi les régles d'implantation, les hautcurs maximales et les régles lices au
slationnement el 4 la desserle en VRI) sont identiques & celles de la zone UE & vocation dactivités.
Les régles d aspect extérieur sont ¢galement identiques, cependant, pour des raisons lides 4 [a sécurité aux
abords de voies ferrées, la hauteur des cl8iures est cependant portée 3 2 m (contre 1,80 cn zone UE).
I.’emprise au sol est 1égérement moindre en zone 1AUE qu’en zone UE (60 % contre 75 % en zone
UE} afin de privilégier le maintien d”espaces végétalisés (20 % minimum de a parcelle sont
imposés) : sur un projet de renouvellement urbain comme celtui-ci il est important de prévoir
I"mfiltration des caux pluviales ot de favoriser la biodiversitd urbaine. La plantation d’arbres
permetira auss: de lutter contre les effets d'ilots de chaleur.

2. Autres modifications apportées au réglement
* Modification concernant les clétures en 7one UH :

Afin de lavoriser la qualité urbaine, il a été précisé que Pemplot de fibrociment, fausses haics,
cannisses et brises vues est également interdit en bordure des voies et du domaine public. En
contrepartie, un assouplissement des régles d*aspect a été effeciud, pour correspondre davantage aux
clotures qui sont demandées par les pétitionnaires, a savoir des dispositifs rigides (4 claire-voie on
non) surmontant les murets,

. Modification de I'article UH-II-2-11 - Dispositions particuli¢res applicables au patrimoine biti
a protéger faisaat I’objet d’une identification spécifique au titre de Particle 1..151-19 Ju Code de
PUrbanisme ct repéré sur le document graphique

En outre, e paragraphe concernant Jes encrgics renouvelables a 6t modifié pour Passouplir. En effet, dans
le PLU ¢n vigueur, « Les dispositifs nécessaires 4 Iwiilisation des énergies renouvelables sont interdits ».
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Aflin de permeltre I’ utilisation de ces dispositifs (conformément aux Lois Grenelle), tout en respectant la
qualité architecturale du béti remarquable concerné par une protection au titre de I'article L.151-19 du CU,
les dispositions suivantes ont &¢ ajoutdes

« Les dispositifs nécessaires a Putilisation des €nergies renouvelables sont autorisés dés lors qu'ils ne portent
pas alteinte a I'équilibre général de la toiture eta la composition de la fagade.

Les capteurs solaires thermiques et photovoltaiques feront 'objet d'un calepinage cohérent avec les
percements existants et la composition de la fagade ct seront implantés dans le plan de la toiture,

Alin de privilégier la respirabilit¢ du béti ancien et d’éviter les problémes d’humidité, il est fortement
recommandé de ne pas procéder & une isolation par I"extéricur des constructions en briques el pierrcs
apparentzs.

A Ualignement, sous réserve du respect des dispositions du réglement communal dc voirie, ces dispositils
sont limités 4 une épaisscur de 15 cm, et pourront étre interdits pour des raisons de sécurité (largeur de
trottoir. acces des scoours,...). De plus, en cas de présence de modénatures en facade sur ruc, celles-ci
devront dtre reproduites dans la mesure du possible aprés isolation extéricurc.

Les éoliennes doivent &tre installées avec diserétion et ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public.
B

MODIFICATIONS APPORTELS AUX ANNEXES

Deux annexes sont ajoutées ay PLU, conformément aux exigences du code de I'urbanisme :

Ia délibération DEL2024_ 150 en datc du 16 décembre 2024, instaurant le droit de préemption dans les
zones naturelles

La délibération DEL2024 148 en date du 16 décembre 2024, portant sur le bilan de la concertation et
Fidentification des Zones d'Accélération des Energies Renouvelables (ZAENR ).

INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SUR L’ENVIRONNEMENT ET PRISE EN
COMPTE DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

Les modifications apportées au PLU concernent le zonage, le réglement et la création d une Orientation
d’aménagement et dc programmation (OAP) sur la zone ZAU ouveric a I'urbanisation.

I.'OAP encadrant |’aménagement de la zone 2AU va dans le sens de la préservation et de la mise en valeur
de I"cnvironnement. Elle vise en effet unc intégration urbaine et paysagére optimale du projet dans son
environnement. La réalisation d*aménagements paysagers aux abords des voics ct en franges urbaines
permettra de favoriser la biodiversité urbaine et les continuités écologiques.

De plus, afin de favoriscr la qualité cnvironnementale et Pinfiliration des eaux de pluic un coetficient
véaétal de 20 % est imposé au sein de la zone IAUE.

Les dispositions réglementaires favorisent également la qualité architecturale, urbaine et paysagére de la
Zone a urbaniser.

La modification concernant les cltures en zone UH vise & assouplir le réglement cn cohérence avec les
nouvcaux dispositifs présents sur le marché, mais en garantissant toujours la qualité urbaine ct
architecturale, par I'interdiction des brises vues qui ne seraient pas esthétiques ¢t durables.

1.2 madification concernant les éneraies renouvelables vise 3 assouplir le réglement pour favoriser
Vinstallation de ces dispositifs, ce qui va dans le sens d’une moindre consommation d”¢énergje fossiles. cela
aura donc une incidence positive pour I’environnement.

Les incidences de la modification du PLU sur Penvironnement, cn particulier en ce qui concerne |"ouverture
3 Purbanisation des zones 1 AUE, sont traitées de maniére plus approfondies dans la pigce 1-2 « évaluation
environnementale ».
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CONSLLTATION DES PERSONNES PUBLIOUTS ASS WIRES

Conformément aux articles L 123-6. 8 et 9 du Code de I*Urbanisme, l¢ maire de la commune
a consuli€ les personnes publiques ainsi que la MRAL.

Le Conseil Départemental de 1'Qisc ne [ait aucune remarque quant au projet de modification
du PLU.

La SNCF est particulicrement concernée par ce projet de modification du PLU.

Dans un courrier du 18 juillet 2025 la SNCF mentionne qu'elle n’est pas opposée au projet
de modification n°5 du PLU mais qu’il doit s entendre dans un processus de concertation
ctroite avec elle. Sans impact sur I'activité ferroviaire ni sur son entretien courant et sa
maintenance, ni sur son possible développement dans le cadre de I"évolution du service public
de transport.

La MRAE a été saisic le 26 mai 2025.
L autorité environnementale n*émet pas d*observation sur I’évaluation cnvironnementale,

LLa Chambre d’agriculture n’¢émet aucune remarque quant au projet.

La société Natran rappelle les servitudes lides au transport de gaz sur la commune de Nogent
sur Otse et demande 4 ce qu'elles figurent dans les dossiers d urbanisme de la villc.

Courrier de RTE (Réseau de transport d Cleetricité) du 10 septembre 2025 demande la prise
en compte de ceriaines recommandations et prescriptions. Les demandes émises par RTE
sont tolalement hors sujet.

EXAMEN DES OBSERVATIONS DU PUBLIC-

1Ty a eu unc seule visite de M. BONINO Jean Frangois lors de la derniére permancnce a qui j"ai présenté I
projet de modification du PLU et qu’il a trouvé intéressant. Aucune note dans le registre,
Aucune remarque défavorable.

Personnellement je n’ai aucune remarque défavorable a formuler, cette modification ne peut qu'étre
valorisante pour le territoire de la commune.
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CONCLUSIONS

La Ville de Nogent-sur-Oise a approuvé son PLU par délibération le 10 octobre 2019. Quatre modifications
ont ensuite été approuvées par le Conseil Municipal, les 18 février 2021, 15 décembre 2021, 18 décembre
2023 et le 08 juillet 2024,

Aujourd’hui, de nouvelles modifications réglementaires apparaissent nécessaires au regard de I'évolution
des projets sur le territoire communal.

L’ objectif poursuivi par la Ville est principalement d’ouvrir a I'urbanisation deux zones 2AU correspondant
a des friches ferroviaires, pour une vocation d’activite.

En application de l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme, en dehors des cas ol unc procédure de révision
s'impose, le PLU peut faire l'objet d'une modification lorsque la commune envisage de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement cl de programmation ;

En vertu de I'article L..153-41 du méme code, la modification du PLU est soumise & enquéte publique
lorsque le projet a pour effet : soit de majorer de phus de 20 % les possibilités de construction résultante,
dans une zone, de I'application de I'ensemble des régies du plan, soit de diminuer ces possibilités de
construire, soit de réduire la surface d'une zone urbainc ou a urbaniser ;

Considérant que l'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature & ©

- Changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durables

« Réduire un espace hoisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et foresticre

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

I.a totalité du secteur concerné est déja artificialisé.

(es seetears sont actuellement inconstruetibles saufl pour des projets ponctuels de la SNCF,
.1 SNCF est I'unigue propriétaire foncier de ce secteur.

Cette modification de PLU doit intervenir avant les 6 ans du PLU (10 octobre 2019) sinon elle
entrainerait une révision vompléie,
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CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

= Par délibération s¢ance du 19 mai 2023 du conseil municipal il a été preserit la Modification n®3
du PLU et a défini les modalités de la concertation & mettre en ceuvre f un arrété pris prescrivant
I"ouverture d’une enquéte publique qui se déroulera en Mairie du lundi 1% septembre au mercredi
1" octobre 2023,

* LaModification du PLU a été adressé aux Services de 1Etat, aux PPA (Personnes Publiques
Associces) ainsi qu'aux communes limitrophes et aux Ftablissements Publics de Coopération
Intercommunale ayant demandé 4 étre consultées. La phase de consultation étant d’une durée de
trois mois.

*  Le dossier de Modification du PLU a été transmis 4 la MRAE qui n’émet pas d’obscrvation sur
I’évaluation environnementale.

* Le PLU dans sa version actuelle comporte 2 zones dites « 2AU » correspondant a une partie de
Femprise ferroviaire le long de la rue de Verdun et de la rue Gambetta. Ces sites sont occupés en
grande partic par le faisceau ferroviaire et quelques entrepdts. Ces secteurs sont actuellement
inconstructibles, hormis pour des projets ponctuels pour le compte de la SNCF.

Le but est de requalifier & vocation économique les friches ferroviaires classées en zone 2AU au
PLLI en zone 1 AU mais aussi la nécessit¢ de conforter le dynamisme économique afin notamment
d’augmenter les nombres d’emplois sur la commune.
Cette proccdure aura aussi comme effet d’apporter quelques modifications au réglement et aux
annexes : ajout des derniéres évolutions telles que le droit de préemption dans les Zones naturelles,
la delibération relative au ZAENR, quelques modifications réglementaires concernant I"aspect des
clotures et quelques mises 4 jour concernant I’emprise au sol.

La Municipalité a donc décidé de lancer une modification du PLU conformément a I"article
L.153-41 du code de I'urbanisme.

Cette madification porte uniquement sur le réglement, les OAP, les documents graphiques ct les
annexcs du PLU et elle n"est pas de nature a modifier les orientations du PADD. Elle a pour
conséquence de modifier les possibilités de construire et doit done entrer dans le cadre dune
modification avec enquéte publique conformément a I'article 1..153-41 du code de 'urbanisme.

La totalité du secteur concerné cst déja artificialisé.

Ces seeteurs sont actuellement inconstruetibles sauf pour des projets ponctuels de la SNCF.
La SNCE est Punique propriétaire foneier de ce seetenr.

Cette modification de PLU doit intervenir avant les 6 ans du PLU (10 octobre 2019) sinon elic

entrainerait une révision compléte,

Je donne un AVIS FAVORABLE 2 ce projet de modification du PLU n°3 qui ne peuat qu’étre
valorisant pour la commune.

Le Commissaire enquéteur
Chamant le ler octobre 2025




PECES JOINTES

-Un registre d’enquéte.
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