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La présente enquéte publique, concerne une procédure de Modification n°3 du Plan Local d"Urbanisme de la
commune de NOGENT SUR OISE située dansle département de T'Oise.
Le PLU couvre 'ensemble du territoire communal.

Une seconde enquéte concomitante, concerne la création d’un périmétre modifié des abords (PDA-Périmétre
Délimité des Abords) de monuments historiques sur la commune.,
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I1 1 Délibérations du conseil municipal-Genése du projet

Y K T E e

e Par délibération du conseil municipal il a éié prescrit Ta Modificaiion n°3 du PLU et a défini ies
modalites de [a concertation a mettre en ceuvre.

® T arrété 069/2023 du 10/07/2023 décide de la mise & ’enquéte publique de la modification du
PLU.

e La Modification du PLU a ¢été adressé aux Services de 1’Etat, aux PPA (Personnes Publiques
Associées) ainsi qu'aux communes limitrophes et aux Etablissements Publics de Coopération
Intercommunale ayant demandé a étre consultées. La phase de consultation étant d’une durée de
troig moig.

¢ Le dossier de Modification du PLU a été transmis & la MRAE qui a prescrit une évaluation
environnementale.

e le dossier de PDA a également été transmis aux PPA.

II 2 -désignation du Commissaire Enquéteur
e .Par.ordonnance .du 01 aout Z02Z n° EZZU00U75/80 M. ie Vice-Président du Iribunal Administratii

d’Amiens décide .de désigner en qualit¢ de commissaire enquéteur Monsieur Patrice LAINE,
-Capitaine-de-Police en retraite, demeurant 15 -bis route de-Compiégne a CHAMANT 60300.

Il DOSSIER PENQUETE PUBLIQUE

ili- I -Realisation du dossier d’enquéte publique
Le dossier -d’enquéte -publique -concernant -le -projet -de ‘modification -du -PLU et le PDA de la
commune a été établi par le bureau d’études INGESPACES, Mme Pascale PEQUIGNOT,
consultante en ingénierie, a Champs sur Marne.

11~ Z-Ducaienis miy a i disposition du public.
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PDA.

i-Notice de présentation de ia modification,
2-Reglement modifié.
3-Orientations d’aménagement et de programmation modifiées
4-Documents graphiques modifiés
-Piece 4 a- Plan de zonage d’ensemble an 1/5000 -éme
-Piece 4 b- Plan de zonage partie Ouest au 1/2500 -éme
-Piece 4c- Plan de zonage partie Est au 1/2500 -éme.
S-Annexes : servitudes de gaz et périmeire d’appiication de ia TA majorée.

L’ensemble de ce dossier semble correctement traité tant en ce qui concerne I’aspect technique que
’aspect législatif.
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J’ai rencontré & plusieurs reprises Mme Ducarroz en charge de 'urbanisme qui m’a apporté des
précisions sur le dossier.

Nous avons examiné le dossier d’enquéte publique, les remarques des PPA et de la
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Initialement 1I’enquéte publique aurait di se dérouler en 2022 mais la MRAE a prescrit
une ¢valuation environnementale et la premiére préparation a fait 1’objet d’un arrété d’annulation le
6 février 23,

Le dossier complet de modification de PLU pour la commune m’a été remis ainsi que celui du
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Jai visité les lieux afin de me permettre de mieux appréhender la configuration de cette commune
et de me faire une idée précise du projet de modification de PLU de cette commune ainsi que la
création du-PDA.

3-Avis d’Affichage

J’al constaté que l'avis de la présente enquéie publique, avait bien été affiché sur les
panneaux d’affichage prévus a cet effet, dans la commune,

Nous avons également examiné les dispositions prises par la commune, pour le bon
déroulement de 1’enquéte publique, local de permanence de ’enquéte publique et son équipement en
I’occurrence la salle de réunion du Conseil Municipal.

e d *Ementes dans I ville, ot de d4g8s causé
ainsi g 'une pariie du personnei de ia Mairie dans
Mairie, un bureau installé dans le hall d’accueil,
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V 1 Dates de Penguéte pubiique

L’enquéte publique s’est déroulée du Tundi 28 aout 2023 au samedi 30 septembre
2023, soit 34 jours.

V 2 Les permanences
Les permanences du commissaire enquéteur ont été assurées aux dates ci-dessous :

LeTundi 28 aout 2023 de 10 2 12100

Le jeudi 7 septembre de 14h00 a 17h00

Le jeudi 21 septembre de 14h00 4 17h00

Le samedi 30 septembre 2023 de 9h00 a 12h00

Au cours de mes permanences :

» Je me suis tenu 4 la disposition du public
V 3 Publicité

Les insertions légales d’avis au public ont été faites respectivement dans les
iournaux L'Oise Hebdo les 09 aout et 30 aout 2023 et le Courrier Picard les 10 et 30 aout 2023.

'V 4 Registre d’enquéte publique
Lors de la premicre réunion j’ai paraphé lIe registre d’enquéte publique déposé en Mairie.

Le dossier d’enquéte publique ainsi que le registre d’enquéte, ont bien été tenus & la disposition diu public
pendant toute la durée de I’enquéte publique.
Le registre d’enquéte publique a été clos par Monsieur Patrice LAINE, Commissaire Enquéteur.

V 5 Conditions d’organisation et de déroulement de I’enquéte

Les permanences se sont dérouviées dans Ia salie Charpentier, un bitiment annexe de la Mairie
celle-ci étant fermée & la suite des émeutes de juin.

Modification du PLU-Fréquentation

Lors des quatre permanences du commissaire enquéteur, une personne a laissé une observation
manuscrite dans le registre, une autre Mme CARLIN a laissé un courrier enregistré en PJ 01 dans le registre
et enfin deux personnes se sont présentées lors de la derniére permanence et m’ont également remis un
courrier en Pj 42, .

Il s’agit de M. RIEUNIER Président de 1’ Association « Concertation » et de sa secrétaire Mme

PRAT.

Plan Délimité des Abords-Fréquentation
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Aucune observation concernant le PDA.

Le dossier d’enquéte complet et bien présenté pouvait étre consulté sur le site de la ville de Nogent
sur Oise-https://www.nogentsuroise.fr, ainsi qu’en mairie aux horaires d’ouverture.

Les éventuels contributeurs pouvaient également adresser un courrier postal au commissaire
enquéteur ou par mail a I’adresse suivante : urba@nogentsuroise.ft.

VI- PRESENTATION
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Objet de Ia modification

Par-délibération en date du 10-octobre 2019, le Conseil Municipal de Nogent sur-Oise a
approuvé le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune conformément a la loi 2000-1208
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évoluer les documents graphiques afin d’y intégrer les secteurs nouvellement rattachés a la
commune suite au changement des limites communales avec Monchy Saint Eloi.

Une 2e modification a ensuite été approuvée par le Conseil Municipal en date du 15
décembre 2021, notamment pour assouplir quelques régles-(stationnement, clotures,
hauteurs,...) et favoriser le renouvellement urbain (ilot du Pont Royal; ancien batiment
~-administratif).
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Ville sont les suivants :

- revoir quelques points réglementaires,

- apporter des modifications aux OAP,

--apporter des modifications aux documents- graphiques permettant la réalisation-de
projets communaux et pour corriger des erreurs matérielles

- mettre a jour les annexes.

- T ~

LU conformément 4 i"ariicie

La lVlulliCipaﬂte a doiic décidé de lancer une modification du
L.153-41 du code de 'urbanisme.

Cette modification porte uniquement sur le réglement, les OAP, les documents graphiques
et les annexes du PLU et elle n’est pas de nature a modifier les orientations du PADD.
Elle-apourconséquence de modifier les possibilités de construire et doit donc entrer-dans le
cadre d’une modification avec enquéte publique conformément a {’article L..153-41 du code

de "urhanieme.

iLe dossier de modification du PLU comporte ies pieces suivanies :

- une notice de présentation de la modification (objet du présent document),
- le réglement modifié,

- les OAP modifiées,

- le plan de zonage modifié

- les annexes modifiées.
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I1. Présentation et justification des modifications apportées au regard du projet
d’aménagement et de développement durables et des besoins communaux

1) Modifications apportées au réglement
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Réintroduire une bande de constructibilité dans le PLU en zone UH

La révision du PLU approuvée en 2019 a eu pour effet de supprimer les bandes de

- constructibilité qui existaient auparavant sur le territoire de Nogent-sur-Oise.

En conséquence, une densification importante du tissu a &ié opérée depuis [’approbation du

PLU, et souvent de maniére anarchique (par divisions parcellaires notamment).

Cela induit de graves dysfonctionnements uibains, en terme de circiilation et de stationnement et donc des
problémes de sécurité publique.

De plus cela nuit a la biodiversité urbaine, puisque de nombreux jardins ou cceurs d’ilots sont anthropisés et
imperméabilisés, nuisant ainsi aux continuités écologiques et a I’infiltration des eaux pluviales.

Pour remédier & ce phénomeéne, la Ville a donc décidé de réintroduire une bande de
constructibilité de 30 m par rapport aux voies en zone UH.

- Implantation par rapport 4 ’emprise des voies Terrées
Les constructions devront respecter une marge de recul de 5 m minimum par rapport &
l'emprise de la voie ferrée.

- Regie applicable aux équipements d'intérét collectif et services publics

1is ne sont pas soumis aux régies du sous-paragraphe ii-1-1 et du sous-paragraphe 1i-1-4. »
Rappelons.que-par-ailleurs, une. densification.organisée et réfléchie-est toujours. permise-par
le PLU autravers de-secteurs-seumis au respect d’orientations-d*aménagement et-de
programmation.

De plus, les autres zones du PLU, qui ont davantage vocation a accueillir

une densification ne sont pas impactées par cette mesure, en particulier la zone UA.

Eniin, en zone UH, une densificaiion en froni de rue peui ioujours s"opérer (noiummeni par des opérations
de démolition / reconstruction par exemple).

Compatibilité de cette modification avec les orientations du PADD

Les objectifs de la Ville ne sont pas remis en cause par la présente modification, bien au

contraire puisque le PADD affirme Pobiectif de « RENFORCER LA PLACE DE LA NATUREEN VITTEH
IN VALORISANT LA TRAME VERTE T BLEUL A L'ECHELLE DI LA COMMUNT ».

Une -autre orientation est de « MAINTENIR UN RYTHME D’EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE
MAITRISE ET PERMETTRE AUX HABITANTS DE TROUVER UN LOGEMENT POUR CHAQUE
MOMENT DE LEUR VIE ».

7

D précise : « Afin de garantir durablement 1’équilibre de son nroiet de territoire, la ville
~
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croissance annuelle moyenne de +0,84% au cours des prochaines années, _pour atteindre une population
d’environ 22 000 en 2030,
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a) Modifications de forme :

Aioute de echémac cancernant leg régleq d’implanmtinn deg congtructinng nar rannn
Ao Co scacmas concernant les regies diimplantation des constructions par ran

n
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s€paratives et ajout d’une précision d’application des régles de distances sur une méme propriéte.
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: La Ville a souhaité-ajouter des schémas pour illustrer les régles d’implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives en zone UH (Article UH-II-1-2).

En effet celles-ci sont assez commlexes, cela facilitera done leur compréhengion et leur application
Cas 2
jp— Exemple de schéma ajouté
i H
| R
% # LangGarr 20mise en ©
ir it = Hed 1 fanite: - 1210 tax
aync e Jry !
i
[ — g
L' 1R KT R a5t
o :‘;-t::;::" w bl af pat ativie
Eatdoate
Vageur dafacardr e - H 11w

b)Supprimer la régle de Ia limite de 15 m par rapport a la ZNIEFF en zone UH.
Les constiuctions doivent lbbprtCL Ui fetrait ac 5 midtics minimam pai rappo it aux limites dcs

espaces boisés classés et non pius 15 metres.

La ville a voulu supprimer cette régle qu’elle s’était fixée elle, méme sans que cela ne repose sur une
--obligation réglementaire.

En effet cette regle s’avere trés contraignante pour les riverains dont les terrains sont classés en zone
11
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supprimer cetie wglc de recul gue ia definition du pmuuéuc de la ZNIEFT setnbie erronce seion la
commune, puisqu’elle couvre des constructions et jardins particuliers.

- A ce sujet, la Ville a contacté les services de la DREAL, qui a confirmé ce point et a conseillé 4 la
J q p

commune de faire une proposition de périmétre modifié de la ZNIEFF. La Ville travaille donc sur ce

périmétre en paralléle de la modification du PLU. En attendant la validation d’un nouveau périmétre

de ZNIEFFE nlic nroche de 1a réalitéd dn terrain_la réole de recu! de 15 m est done sunnrimée
de ZNIEFFE nlue nroche de la réalite du terrain la régle de recul de 13 m est done supprimee.

Par ailleurs, le périmétre de la ZNIEFF ayant été modifié en 2019, ce nouveau périmétre est donc
actualisé sur le plan de zonage du PLU de Nogent sur Oise. Il convient toutefois de préciser que les
espaces naturels situés dans ce secteur sont classés en zone Nc et en espaces boisés classés en vue de
leur préservation:
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En outre, afin de préserver les lisiéres de ces boisements, la régle de recul des constructions de
5 m par rapport aux EBC est maintenue.

Par ailleurs, la présente modification a pour effet la création d’une bande de constructibilité le long
des voies publiques, ce qui limitera Partificialisation des fonds de jardins.

Eafin, a'la lecture du PADD, on §’apergoit que 1’orientation de préservation des espaces naturels a
été mal traduite réglementairement dans le PLU, puisque les espaces habités ne sont pas concernés
par une protection d’espaces naturels sur la cartographie ci-dessous.

a ZNIEFF de type 1)
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‘Extrait:du:plan:de:zonage-aprés:modification sur:la:zone:concernée:(en-vert,-périmétre:de
la ZNIEFF de type 1, mis a jour avec les nouvelles données)

Extrait de la carte du PADD

cancernont la précervation
des espaces noturels {axe 1}

AXE 1: UN PATRIMOINE COMMUN A VALORISER

1. Pedseaverles espaces agrcoles ot aatusels parun dévatoppement deda.vitle sur pile-méme, dans te
cadre ¢’une urbanisation simple. dauce et durable

Préseqeation i plateau agarnis

Srotection des grandy esnacs naturels
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Muatation ¢l pocessitant ung estruetyration

1
10 |



Dosster EZZ000075/80 du U1/08/20Z2-Modification PLU n® 3 ef Uréaiton d’un Perimeéire modiiié des abords des monumenis
“historiques (PDA).

c)-Ajout d’une exemption pour les matériaux de toiture des vérandas en zone UA, UB, UC et
UH.

Les vérandas sont désormais exemptées des dispositions concernant I’aspect des toitures (pentes,
matériaux ...) dans ces différentes zones.

Les annexes étaient déja visées par cette exemption. Tl convient donc de ne pas les interdire de fait
par un réglement trop contraignant.

d)-Modification concernant les cltures.

Afin d’assouplir le réglement, la ville souhaite permettre I'implantation de grillages souples ou rigides en
limites séparatives en zones UH,UE et UC. En zone UE, cela sera possible aussi sur rue.

¢) Mise a jour des régles concernant le stationnement vélo

La Ville a souhaité mettre & jour les régles concernant le stationnement vélo, suite & la
parution du déctet d"application n® 2022-930 du 25 juin 2022 et *arrété du 30 juin 2022,
précisent ies modalités d’application des articies de ia Loi d’orientation des Mobiiités de
2019,-dorénavant codifiés aux articles L. 113-18.4 L. 113-20.du.Code.de la.construction.et. de
1’habitat-(CCH).

Un document explicitant ces modalités d’application est annexé au réglement du PLU.

4) Modifications apporteées aux orientations d’aménagement et de programmation (UAF).

a) Préambule

Le préambule est complété de 1a mani

ere
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« Ces orientations d’aménagement et de programmation permettent 3 la commune de
preciser les-conditions d’aménagement.de certains secteurs. De ce fait, les-opérations.de
construction ou d’aménagement décidées dans ces secteurs doivent étre compatibles avec
les orientations d’aménagement, c’est-a-dire qu’elles doivent étre respectées dans Pesprit et

non a la lettre.
Fn effet. ]q nnﬁnh de comnatihilité ne qunrmf Pi-re nqmnm]ég a celle de r‘nnfnmﬂfp ]’PVIﬂPnr‘p

........................

d’aménagement. »

b) OAP n°1 Cceur dilot impasse Anatole France
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social de 35 logements (livrée en 2020).
Extrait du plan de zonage avant modification photo aérienne du site
La Ville souhaite supprimer cette OAP, puisqu’elle a été partiellement réalisée, et pour
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maintenir un poumon vert dans ce ceeur d’ilot, grice a-la mise-en place d’une bande de
constructibilité (voir justification ci-avant)

Extrait du plan de zonage avant modiﬁcation

Impasse Anatole France

¢) OAP n°2 Secteur situé face au complexe sportif Georges Lenne

La Ville souhaite nrévoir anelques modifications minenres sur ce sectenr. En particnlier, il
1 ;

3

Vire czgm a2oiys waniis I
jilv wil BULL bLiAL, il

’

1053 BTV UL SQULE

NPT "

Slail mit
d’actualité.

De plus, les orientations définies sont trop précises, ce qui peut s’avérer bloquant. Ainsi, il a
été décidé de supprimer ou assouplir les orientations relatives a la desserte, et notamment
les normes de largeur de 1’axe principal.

La Ville a souhaité également imposer un espace tampon paysager-aux abords de la zone
humide afin de préserver cet espace naturel par un traitement adapté de ses franges.
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I’habitat, un secteur économique le long de la RD 1016 (qui viendra remplacer le projet
d’équipement public en termes de surface consommée)
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2 %

\_(50,?1 ree 'Gé'oporta - 2021}
d)-OAP n°4 Secteur Pont-Royal/Carnot/Ribot

Adin de faciliter sa mise en gguvre, la Viile souhaite prévoir queiques modifications mineures:
sur.ce secteur.

Auniveau de la-trame viaire, il sera possible de créer une ou-deux-nouvelles voies-routicres
entre les rues Carnot et Pont-Royal.

La légende du schéma est clarifiée avec I’ajout des voies a créer et la précision que les venelles piétonnes

nourront 8tre cradeg Libromeant 211 gnin Aaz ilate
> Croe
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De plus, I’implantation des futures-constructions ne sera plus matériaiisée sur le pian, car
-cela fige de maniere trop précise 1’opération. Il est néanmoins indiqué dans le texte que les
formes-urbaines - doivent « s’inspirer-des-implantations-des-constructions-existantes 4 forte
valeur patrimoniale ».

De méme, au niveau de 1’espace public, 1a placette 3 aménager au sein de 1’opération sera
) p P

e ihremant nar exemsnle 3 Vntarcantinn dan mias Marnnt ot ikt
53 A v ii'&}j'\"j_ub'&a", !_;Cii VALV G 4 LLRICIGRA LIV VO LLILS RRLIISL DL 2R iU,

Alonnio Jmn
Gesormais imp
3) Modifications apportées aux documents graphiques

a) Cceur-d’ilot-impasse Anatole France (OAP n°1)

Par suite de la suppression de I’OAP n°1 (voir ciDavant), le périmétre de cette OAP est supprimé au plan de

zonage.
Cliceontre, Inealicatinn Ao PNAD m
—i=conlre, iocasation ac ' OAP supla
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b) Secteur situé face au complexe sportif Georges Lenne (CAP n°2)

Afin de ne pas limiter de maniére trop importante les hauteurs pour la réalisation de
lagements collectifs, il a été décidé de reclasser ce secteur en 1JBa (hanteur awtorisée de 15

mmiwith Fanctinsniells 2
IO ISnCUCHnoul au 5¢

2 emit DAAY a alacammmant marmnt Arnalsceasnt 2oz
i, DULL AT, UL LIasBULHIELVIET PULIHNCL LEGLVHIIOI Ul

il est donc plus cohérent que {’ancienne zone UH au regard du projet d’ urbamsatlon poursuivi.
¢) Secteur Pont-Royal/Carnot/Ribot (OAP n°4)

Afin de mettre en cohérence le réglement et cette OAP; et pour faciliter sa mise en ceuvre; la
partie Ouest de ce secteur sera reclassée en secteur UBal (jusqu’a la rue Carnot).

a cemdnze TTDA1 o A4L ~ehdh wipms In snein -;--7]‘--“.-\-‘4- virhotn At Anrrvre AA3 330 ~g;maon o
L0 SOGWUL UGl § G CICe t}bvil Lavulxuvx iv AVAIUUVLLIVILIVILL GiUGdlL wU VUUuYLY ULa Uli vuyuvw S

proximité, de I’autre cdté de la rue du Pont Royal, en entrée de ville. 1l autorise notamment une hauteur de
18 m (cohérente avec la hauteur indiquée & ’OAP de R+4 + comble ou attique) ainsi qu’une plus grande
souplesse dans I’implantation et I’emprise au sol autorisée.

£
v

Le reste-du secteur est maintenu-en-secteur UBa, afin de marquer une transition douce avec
les espaces pavillonnaires (hauteur moins importante).
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Zonage avant modification z0nage aprés modification

d) Etendre ’emplacement réservé n°11 sur les parcelles BH 123/122/121/62 en
‘plus-des BH 160/161/61/62 (Avenue du 8 Mai)

L’ER 11, dont la destination actuelle est « parking et placette » est étendu vers I’Est pour
favoriser le renouvellement urbain dans ce secteur.

La destination devient ainsi : la « réalisation d’une opération de maintien-développement de
Vactivité éoonomigue de Pavenue du 8 mai, ainsi qu’une opération de redynamisation du
centre urbain de la viiie. »

Le tableau listant les ER et leurs destinations est également-mis.a jour sur le plan.
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P A RO
Zonage avant modification
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¢)- Modifications-concernant les. EBC et Ia zone naturelle

s Ajouter un EBC dans le quartier des Obiers
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Suite a la réalisation de plantations au printemps 2022 dans le cadre de I’opération « TREES
EVERYWHERE / MICRO FORET », _la_ Ville souhaite protéger les boisements ~ créés.

EBC des Obiers, Avril 2023

s Créer un secteur Nj au sein de ia zone N

‘La-commune connaissait-sur-son-territoire une- carriére inexploitée, située-sur-le coteau bordant la RD 200.
A moyen terme cet espace sera comblé et réaménagé.

La ville y voit l'opportunité d'y créer des jardins familiaux sans remettre en cause le boisement.

Le secteur est concerné par un EBC, mais le boisement est en réalité clairsemé, ce qui

mrrmatten A% ardar Avalaias Jardinea
PR U Y CEOCT (UCIGULSE J8Y

i) Corrections d’erreurs maieérielies
o Intégrerla parcelle AE 119-sis 34 rue Faidherbe dans le zonage-UC

Cette parcelle a fait ’objet d’une erreur matérielle puisqu’elle devrait étre classée en zone
UC, comme le reste du quartier auquel elle appartient. Une étude urbaine est actuellement

Antme 1n nnden An smeniats Ao gomin ~reerall, minm it rypdmngen £ mdf
Riis v Walsi v MV LU VWD UL GVEHVUW Y GLICIa LI HTGGI, O OUC

¢lude a mis en évidence qu’ii faiiait rectifier cetie erreur. Cela permetira de favoriser
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i’aboutissement de projets dans ce quartier.

Zonage avant modification Zonage aprés modification

4)Mise a jour des annexes

Il s’agit de mettre 3 jour les servitudes 13 relatives aux canalisations de gaz.

ot

anoit Arvalamant A’annavar lae nlane doe Ao gaptaurs soimmis 3 nne fava d’aménaocamant min

1 a ratey
i O At vbu.;ull_‘\-rll\‘ W Qdlaavw e l\ll‘) th,\ﬂ MWD WWilLA b Ui o Ulaiiiig G o udiv wuasw ux;iuliﬂb ;;;;;;;;;;; JUJ.

secieur Camoi-Poni Royal et i€ secieur avenue de la l\cpu'i)iiq'ue.

1. Modifications apportées au réglement susceptibles d’avoir des incidences sur

Ponvivonnomont

1
+ Réintroduire e paiide Ge co

Cette modification a une incidence positive sur [’environnement, car elle vise & limiter la
densification anarchique du tissu urbain et qui nuit a la biodiversité urbaine.

Cette modification s’inscrit dans le cadre de I'objectif du PADD de « Renforcer la place de la

nature an ville an valaricant la frame verte ot hlana a ’4Achella de la commnna

4 Sunnrimer la régle de la limite de 15 m nav vapnort 3 Ia ZNIEFF en zone UH,

£ EESE £3-

La définition du périmétre de la ZNIEFF semble erronée selon la commune, puisqu’elle couvre des
Jjardins particuliers et des constructions.

|20 |
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A ce sujet la ville a contacté la DREAL qui a confirmé ce point et a conseillé 4 la commune de proposer un
périmétre modifié de 1a ZNIEFF,

Dans Dattente, il a ét¢ décidé de ne plus appliquer de recul de 15 m d’autant que d’autres régles protectrices
existent déja sur cet espace ou sont créds dans le cadre de ceite modification n° 3 tels que :

-Classement en zone naturelle et EBC des espaces naturels de 1a ZNIEFF.

-Retrait de 5 m par rapport aux EBC

-Bande de constructibilité de 30 m crée en zone UH, empéchant une artificialisation importante des
fonds de jardins.

Cette moditication a donc une incidence neutre.

Les autres modifications du régiement auront piutdt une incidence positive, comme pour ies vérandas qui
vont favoriser 1’utilisation du solaire au sein des:habitations et donc moins de recours.a.des énergies fossiles.

2) Modifications apportées aux OAP susceptibles d’avoir des incidences sur
environnement.

A A

‘
3 LR

)
g

O
iyTE

NNEEEs s /2E S
B

(

¢

Une operation d’habitat coliectit de 35 logements a été réalisée (livrés en Z020).
‘La ville souhaite-supprimer cette- OAP puisqu’elle a été partiellement réalisée.

Cela permet de maintenir un poumon vert dans ce cceur d’ilot.

Cala o ne inecidancs masitiva crre 17 anin

A G MRS MlAwanE il Pvulvll"y [ HE GRS ¥ IR ¥

4+ OAP N°Z Secteur situé face au complexe sportif Georges Lenne.

La ville impose un espace tampon paysager aux abords-de ‘la zone -humide afin de preserver cet espace
naturel.

Cette modification a une incidence positive sur I’environnement.

3) Modifications apportées aux documents graphiques susceptibies d’avoir des incidences
sur 'environnement.

Ajouter un EBC dans le quartier des Obiers. Incidence positive.
Créer un secteur Nj au sein de la zone « N » par le comblement de la carriére et la création de jardins
familiaux.

+

Thoo2n oid A daasadia A drg ~Alcnpdidfn . 1o Ot T PO £ RS SN 233 smdwrecia fomal
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national et international. o
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Ce projet présente des éléments de réponse 4 la protection de ’environnement, notamment la lutte contre
I’artificialisation des sols, I’imnerméabilisation des sols.

e e o A

Ce projet vise 4 renaturer des espaces minéraux, tel que le quartier des Obiers.

_Le secteur Nj a été choisi afin de renaturer une ancienne carriére inexploitée et d’y créer des jardins
familiaux sans remettre en cause le boisement.

Toutes les mesures vont dans le sens d’une protection de ’environnement et de la biodiversité.

Vil- CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIRES

Conformément aux articles L. 123-6, 8 et 9 du Code de 1’Urbanisme, le maire de la commune

5 ag mithliomeg ainci aue la MR AR
25 pubiiques amat gue 1a MR AR,

a poncaitlts lag neraennn
T RWAAD WAL AVT pPRAGURRLL

L’UDAP de I’Oise (Unité départementale de I’ Architecture et du Patrimoine) émet un avis
favorable.

La MRAE pense que supprimer la régle des 15 métres pour les constructions est susceptible
de porter atteint a la biodiversité, mais reconnait qu’il v a d’autres régles qui viennent protéger la ZNIEFF.
I ENS (Fspace naturel sensible) correspond approximativement au périmétre de la ZNIEFF et un ERC
(Espace boisé classé) s’implante sur une partie de la ZNIEFF.

La MRAE considére que 1’évaluation environnementale n’a pas été conduite de maniére
satisfaisante.

Le périmétre de la ZNIEFF semble erroné car il couvre des constructions et des jardins.

La MRAE demande a démontrer que la seule limitation de la destination et de la surface des

S SR UL IR SR SRS SN SR
CUNBITUCIIUNS AULUTIBEES POTINCT UL PICSEIvET 1d 1auni.

PV DE SYNTHESE

de communication des observations écrites recueillies dans le registre d'enquéte, des courriers et
des
courriels adressés au Commissaire Enquéteur
CHAMANT le 08/10/2023
REFERENCES : -Code de I'environnement-article R 123-18

- PIECES JOINTES : -Copie du Registre d’enquéte avec le courrier de M. RIEUNIER et Mme
PRAT

de I"association « Concertation »(PJ2) | 2
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Monsieur Le Maire, maitre d'ouvrage.

L'enquéte publique qui a débuté le lundi 18 aout 2023 et s’est achevée le samedi 30 septembre
2023

avait pour but un projet de Modification N° 3 du PLU de la commune ainsi qu’une création de
PDA

(Périmétre déiimité des Abords).

La présence du public a.été faible, 03 personnes. ont laissé une annotation.dans le registre.
Les-dispositions-proposées ont fait-1>objet-d*un examen conjoint de 1’Etat, de la-commune et des
personnes publiques associées.

Les remarques des PPA n’apportent pas de remarques particuliéres. Il n’y a pas de réponse
défavorable 3 ce projet.

Ci-dessous ies deux poinis abordés iors de cetie enquéie publique, produiies par :
M. RIEUNIER et Mme PRAT de ’association « Concertation ».

A)-Iis sont favorables-a-la-création de jardins familiaux sur-une ancienne-carriére inexploitée.
Mais, ils signalent que celle-ci est déja comblée avec des déchets de classe 3, par la société Build
Consulting BTP et que ce comblement ait été effectué sans étude environnementale et |
notamment sans prendre en compte la présence de chauve-souris dans les anfractuosités de cette :

[
f‘ﬂ‘l"f" Di‘P

ils deimandent qu Uil Or gaumuxc uxucpcuumu iéalise uiie &ude pour vérifier guc ics teires des
futurs jardins familiaux sont cultivables et que cette étude soit rendue publique.

1ls. demandent que les conditions d’accés-aux jardins familiaux soient.décidées en concertation
avec I’association des jardins familiaux et enfin que les chemins piétons soient restaurés et la
circulation automobile interdite sur le plateau.

B)-Modification de la destination de la zone « A ».

Depuis plug d’an la société Buid Consulting BTP utilise une partie de la zone « A » comme

JA,.LM.,,,; An rlacan 2 alara ~ie lan anticridd o Aoo oantaries annmndairan ot fasfiatenc orat ittt nrdidan aem
uvvumsv UV VIUODY o “IUJD \1MV FR=TS 3 u\lblvlbvo uvo \JVV&VUIO BVVULIVIAI  wO UL WL viaii o UL LEVI WIWWD Vi

zone « A ». Cette zone fait ’objet d’un changement de destination et cette modification n’est pas
incluse dans 1’enquéte publique.
Ils souhaitent : -que les parcelles affectées dans la zone « A » retournent 3 leur destination
agricole. -que des mesures indépendantes soient effectuées pour s’assurer que les couches des
déchets dont certaines atteignent 11 métres d’épaisseur ne contaminent pas les cultures
ultérieures. -que les boisements soient reconstitués et les sentiers piétons soient restaurés. -que le
hatiment de la enciété Mmlmmnfn goit démaonté. -gue | leg terraing mn ont 4té 1mpm'ms=ak1|wae par
des enrobés bitumineux, smcnt de nouveau
perméables a I’eau.
Ils demandent en général que les habitants aient une meilleure information quant aux projets du
plateau.

b
Je vous demande donc de m'adresser sous quinze jours, conformément aux stipulations de
l'article R 123-18 du Code de I’'Environnement, une réponse, paint par point, au regard de
chacune des observations ci-dessus.
Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes sentiments distingués.
Transmis par mail le 08 octobre 2023 8 Mme DUCARROZ, en charge de Iurbanisme.
Le Maitre D'Ouvrage
Pris connaissance le
Le Commissaire E;;
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1- Mme Thoer qui demande si des abris de jardin seront autorisés dans les futurs jardins
familiaux.

2- Mme CARLIN Christiane émet des observations générales quant aux futures modifications et
surtout pas-d’oppeosition: (courrier en PJ1- dans-le registre d’enquéte):

3- M: RIEUNIER, Président de-1’association « Concertation » et sa secrétaire Mme PRAT nous
remettent un courrier (en PJ2) dans le registre d’enquéte avec deux contributions :

A)-Ils sont favorables a la création de jardins familiaux sur une ancienne carriére inexploitée. Mais, ils
signalent que celle-ci est déja comblée avec des déchets de classe 3, par la société Build Consulting BTP et
que ce comblement ait été effectué sans étude environnementale et notamment sans prendre en compte la
présence de-chauve-souris dans les anfractuosités de-cette carriére:

nt réalise une étide ponr vérifier que les terres des futurs jardins

110 Aantba Abada nacé mandira b i aoea
UL LULL LA BULL IS puviauL,

IIs demandent que les conditions d’accés aux jardins familiaux soient décidées en concertation avec
I’association des jardins familiaux et enfin que les chemins piétons soient restaurés et la circulation
automobile interdite sur le plateau.

B)-Modification de la destination de 1a zone « A ».

UUPLLID pj.u.a u aii 1a nuvlvtb _Iju.l.l.u bUﬂbulLlIlg D .lI' dblllb\t Uiiv pai ub Li.\a 1a. AULIC n » CUILHIIC Ll\:ulu:u Bu uu
classe 3 alors que les activités des secteurs secondaires et tertiaires sont interdites en zone « A ». Cette zone
fait I’objet d’un changement de destination et cette modification n’est pas incluse dans I’enquéte publique.

Ils souhaitent::
-que les parcelles affectées dans la zone « A » retournent a teur destination agricole.
-aue des mesures indénendanfeq soient effectuées nour s’assurer gue les couches des déchets dont certaines

by bk 1T gan Adsran .-l’.-’w..-.,' HHHHH i mmtoento et oo lao Al
auu.bu.uu. i HIVUOD U VPaiSOVUL v VULILGIGELELILL PGS 100 Vi

-que les boisements soient reconstitués et les sentiers p1etons soient restaurés.
-que le batiment de la société exploitante soit démonté.
-que les terrains qui ont été imperméabilisés par des enrobés bitumineux, soient de nouveau perméables a

Peau:

[ls demandent en général que les habitants aient une meilleure information quant aux projets du plateau.

\L
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La commune est favorable a-la prise en compte-des recommandations concernant le résumé non
technique.

La commune est également favorable 4 la prise en compte de la recommandation quant 4 la
451 tion de Ia ZNIEEF
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La MKAL recommande d’exploiter pius précisément ia fiche descriptive de ia zone natureiie.
L’¢valuation environnementale sera complétée a I’aide de la fiche descriptive de la ZNIEFF.,
‘Par contre il ne parait pas nécessaire d’effectuer-un inventaire de la faune et de Ia flore des
espaces en ZNIEFF affectés par la modification, car il s’agit de jardins particuliers anthropisés
dont la valeur écologjque est faible.
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Dossier E22000075/80 du 01/08/2022-Modification PLU n° 3 et Création d’un Périmétre modifié des abords des monuments

historiques (PDA).

-Une copie du registre d’enquéte.

-Synthése des avis des PPA

-deésignation du CE

-atréte et avis enquéte publique

-Procés-verbal de synthése des observations
-Réponse aux observations du Maitre d’ouvrage
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A la suite d’emeutes dans ia ville, et de dégits causés sur ies bitiments de ia Mairie
J'ai été déplacé ainsi qu’une partie du personnel de la Mairvie dans la salle .de
‘rencontre-Charpentier proche-de-la Mairie, un-bureau-installé dans-le hall-d’accueil.

L’enquéte publique s’est déroulée du lundi 28 aout 2023 au samedi 30

santamhra 2022 anit 24 iqurs
R 2, 801t 24 ours,
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Les permanences du commissaire enquéteur ont ét¢ assurées aux dates
ci-dessous :

e Le lundi 28 aout 2023 de 10 a 12h00

¢ Lejeudi 7 septembre de 14h00 a 17h00

e Lejeudi 21 septembre de 14h00 3 17h00.

= Lesamedi 30 sepiembre 2423 de Shid & 12800

Au cours de mes permanences :
» Jeme-suis-tenu a la disposition du-public

Les insertions légales d’avis au public ont été faites respectivement dans les journaux L’Oise
Hebdo les 09 aout et 30 aout 2023 et le Courrier Picard les 10 et 30 aout 2023.

Jal visite les lieux aiin de me permettre de mieux appréhender ia coniigutration de

cette commune et de me faire une idée précise du projet.de modification de PLU.de cette
-commune ainsi que la création du PDA.

J’al constaté que I'avis de la présente enquéte publique, avait bien été affiché sur les panneaux
d’affichage prévus a cet effet, dans la commune.

Lors de la premiére réunion j’ai paraphé le registre d’enguéte publique déposé en Mairie,

Le dossier.d’enquéte publique ainsi.que le registre d’enquéte, ont bien été tenus a la.disposition

du public pendant toute la durée de I’enquéte publique.

Le registre d’enquéte publique a été clos par Monsieur Patrice LAINE, Commissaire Enquéteur.
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celle-ci étant fermée a a suite des émeutes de juin.
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Meodification du PLU-Tréguentation

Lors de I’enquéte publique, une personne a laissé une observation manuscrite dans le
registre, une autre Mme CARLIN a laissé un courrier enregistré en PJ 01 et collée dans le
registre et enfin deux personnes se sont présentées lors de la dernidre permanence et m’ont
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11 s’agit de M. RIEUNIER Président de 1I’Association « Concertation » et de sa
secrétaire Mme PRAT.
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conclusions sépares).

Le dossier d’enquéte complet et bien présenté pouvait étre consulté sur le site de la
ville de Nogent sur Oise-hitps://www.nogentsuroise.fr, ainsi qu’en mairie aux horaires-
d’ouverture:

Les éventuels contributeurs pouvaient également adresser un courrier postal au

. . , T . , ) . =
commiggalre enondtenr an nar mail 2 Padraces enivanis - nrnadnarantaIrnics fr,
ommisgare enquatallr ol Nar manl 8 Uaaresse sivanie D urmaenagenisinmse.

1) Objet de la modification du PLU et présentation du projet
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- Revoir quelques points réglementaires
-Apporter des modifications aux OAP

- Apporter des modifications aux documents graphiques permettant la réalisation-de-projets
communaux et pour corriger des erreurs matérielles

niexes

Cette modification porte uniquement sur le réglement, les OAP, les documents graphiques et
les annexes du PLU et elle n’est pas de nature a modifier les orientations du PADD.

‘Ellea pour conséquence -de-modifier les possibilités de-construire-et doit donc entrer dans le-
cadre d’une modification avec enquéte publique conformément & ’article L.153-41 du code

de Purhanieme.

2) Articulation de la modification du PLU avec les autres documents
d'urbanisme

La modification di PLU est compatible avec les dispositions din Schiéma Régional
d’Aménagement de Développement Durable et d’Ega]ité des Territoires, le SRCE intégré au
T A THTNTYT [aVaVats al

DINALIIT, e SCOT du oyuumm Mixic du bassin Cicillois el des Valides DIGUJ.ULDL., ic

SDAGE et ie SAGE de ia Bréche et ie Pian de Protection de I’Atmosphére (PPA) de {a région
de Creil.

Le projet de territoire, le PLHI et le PCAET sont en cours d’élaboration ce qui ne permet pas
d’étudier leur pleine-compatibilité avec la-présente modification, cependant les modifications
apportées au PLU de Nogent-sur-Oise semblent s’accorder avec les grandes orientations de

ces dncnimente,
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La moditication du PLU porte sur i’ensemble du territoire de ia commune de N ogent sur i
Oise, avec notamment des modifications réglementaires concernant ’ensemble. des zones ‘
‘urbaines.

Néanmoins, elle porte aussi spécifiquement sur la zone UH, les secteurs soumis 3 OAP n° 1 |
et n°2, le quartier des Obiers, le secteur Nj et ’emplacement réservé n°11. i

a) Description de ’état initiai de I’environnement des principaux sites
-concernés-par la-modification

La zone UH en fianges de to ZNIEFF

¥ ¥

Cette zone concernee par la modification est située rue Kdouard Herriot. Eiie se compose
d’une trentaine de-parcelles-en grande majorité baties et dont le fond est constitué. de jardins.
Elles s’implantent dans un quartier pavillonnaire intégré & 1’entité urbaine: qui s’étend au Sud
et en lisiére du coteau boisé au Nord.

OAP r°l - Cazuir d’ilot impasse Anaivle France

La suppression de cette OAP (en partie réalisée) vise 4 préserver un espace non construit,
situé dans la partie Ouest du secteur de POAP. Cet espace se situe Impasse Anatole France, il
se compose de longues parcelles en laniére de plus de 30 métres de profondeur et de
différentes largeurs, vierges de toute construction. Il est bordé au Nord, a I’Ouest et au Sud
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L sceicur do "OAT s situc dans ia partic
ainsi borde par une inirastructure majeure, a savoir ia Route Départementale 1016 qui ie
sépare de la zone commerciale. Au Nord-ouest, se trouve le-complexe sportif Georges Lenne
(composé de plusieurs terrains de sport et d’un centre nautique). Au-Sud, le secteur borde un
lotissement pavillonnaire. Actuellement occupé par une activité économique, le terrain est peu
construit, il compte quelques batiments dont un entrepét.
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Le site concerné par la création d’un secteur Nj au sein de la zone N se trouve sur le coteau a
P’Ouest de 1a RD 200 au sein d’une ancienne carriére. Le site se trouve dans un espace boisé
classé, mais est en réalité couvert d’un boisement clairsemé. A 1’Ouest du-secteur se trouvent:
des parcelles-agricoles.

I, e ﬂ!fﬂ cancarnd nar a |n11 A’rin BRI go tranive Aanant &
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- Professeur Calmette.

Le quartier est composé d’un ensemble de barres d’immeubles de hauteur R+5. Le jeune
boisement se trouve dans 1’espace intérieur central du quartier.

Au Nord du-boisement se-trouve-un parking; a I’Est des espaces de-loisirs et au Sud-est,
légerement en contrebas, une école.

Emplocement réservé n°ilf

L’emplacement réservé n°11 se situe le long de 'avenue du 8 mai 1945.

Au Nord-Quest et au Sud-Est se trouve de ’habitat individuel.

Les parcelles initiales de I’emplacement réservé ne sont pas baties. Deux des quatre parcelles
concernées par I’extension sont occupées par du béti, I*une par un local commercial isolé et
1’autre par une construction de type maison individuelle, occupée par un café-bar au rez-de-

chanecéde,

La présente modification du PLU vise prioritairement a encadrer la densification anarchique
du tissu-qui s’ est opérée afin-de conserver des coeurs-d’ilots verts; pour préserver la-
biodiversité urbaine et favoriser 1’infiltration des eaux pluviales:

e pette densttication anarchiane
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Aingi en 1* ahgence de modification du PLU, on
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du territoire se serait poursuivie, ayant pour cons
I’appauvrissement de la biodiversite.

a11f nenaer
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équence |’imperméabilisation des sols et

4) Justification des choix retenus pour établir le projet de modification an
regard des obiectifs de protection de Penvironnement
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environnementaux et sociétaux.,

¢ Cette modification porte sur des secteurs soumis 8 OAP déja définis dans le cadre du PLU
approuvé en 2019, PLU qui avait fait I’objet d’une évaluation environnementale, visant &
justifier notamment le choix de ces secteurs au regard de solutions de substitution.

® Fin ce qui concerne 1’extension de I’EK 11, Ie choix s’est porte sur des terrains situés au Sud
Est, du fait de la volonté d’opérer un renouvellement urbain sur-ces espaces-de faible qualité.
De I'autre coté se trouvent des constructions anciennes-identifiées au-plan-de zonagepourleur
intérét architectural, cette solution n’est donc pas envisageable.

o Concernant les EBC a créer, le secteur a été identifié dans Ie cadre d’études lies a
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e Le secteur Nj a été choisi afin de favoriser la renaturation d’une ancienne carriére
mexploitée, située sur le coteau bordant la RD 200.

A moyen terme cet espace sera comblé et réaménagé.

La villc y voit douic opportunité d'y créor dos jardins familiaux sans remctiic on causc Ic
boisement. Ces modifications ont par ailleurs une incidence positive sur ’environnement, car
-elles visent & limiter la densification anarchique-du.-tissu qui-nuit & la biodiversité urbaine, a
favoriser le renouvellement urbain, et a préserver des espaces boisés. Les autres modifications
ont une incidence neutre.

Incidences de Ia Modification du PLU sur I’environnement.
Natura 2000 : pas d’incidence ies espaces concernes sont €joignés du site Natura 000,

Znieff et ENS : incidence faible. La modification vise a supprimer le recul des constructions
de 15 métres & 5 métres par rapport aux limites de la ZNIEFF de type 1 « Bois Thermo
calcicoles de la grande cote des Prieux ».

En outre les limites de cette zone semblent étre erronées car englobant du bati.

t1_1_ 7. o~ e

Lincidence esi {aivie car elie vénéiicie 4 une pluwbuuu pai uii classcineit €i EBC \J:, Spac
Boisé ciasse) etun. zonage «. N» qu1 n’est. pas. remis en cause.

L’ objectif est de favoriser au maximum le maintien du caractére végétalisé de ces espaces.

-Milieux humides : Le périmétre de I’OAP 2 comprend une zone humide. La modification du
PLU a pour objet une prise en compte de cette zone en instaurant une cbligation de créer une
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Les Milieux Natureis : Pas d’incidence négative, ies espaces concernés par ia modification du
PLU ne sont pas trés riches -en biodiversiteé et se trouve protéges car le réglement interdit leur
‘imperméabilisation massive.




La création de jardins familiaux sur le site d’une ancienne carriére en cours d’aménagement
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On note également une absence d’impact sur la topographie des sols et sous-sols, la ressource
en eau, la gestion des eaux pluviales et usées. Au contraire les mesures prises vont permettre
une meilleure infiltration des eaux dans le sol.

Auniveau-de I’ Architecture et du paysage, incidence positive. La préservation d’espaces
naturels et I’augmentation de la nature en milieu urbain.

En paralléle de la Modification du PLU, la ville procéde a la création d’un PDA -Périmétre
Délimité des Abords- afin de protéger les monuments historiques en créant un systéme plus
cohérent en fonction notamment de la covisibilité des monuments avec le tissu urbain
environnant.

L’ABF-Architecte des Batiments de France- pourra toujours dans ce secteut, s’opposer & des
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Le Maitre d’Ouvrage a répondu précisément au procés-verbal de synthése et notamment aux
remarques de M. RIEUNIER, Président de 1’association « Concertation » :

« Les déchets inertes qui servent @ combler I’ancienne carriére sont controlés. Le zonage
restera en zone « A », des conirbles powrront étre demandés par 1’Office Frangais de la
biodiversité, les travaux de reconstitution des boisements et des sentiers piétons sont prévus a

1’100 sue rlo;\ hr'furqnv la hatiment de la caciats cara Admantéd at anfin lee chamine retrouveront
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un aspect naturel § I’exception de I’accés au stationnement des nouvelles parcelles, Le site
sera recouvert de terres végétales afin de créer des jardins familiaux »

Pour conclure; je-considére que la modification du PLU N°3-neprésente pas d’éléments
negatlfs ne fait I’ oblet d’aucune opposition et qu’il va da.ns le sens d’une meilleure
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Je donne un AVIS FAVORABLE 4 la réalisation de ce projet.

Chamant le 23 octobre 2023

Le Commissaire Epquéteur

Patrine T ATNE




