RITICIIe 12 . L 4 JUIL, LvLv
Retiré le : REPUBLIQUE FRANCAISE

"’ VILLE DE
ARRETE
v N o g ent Refusant un permis de construire

sur—0jse Avu nom de la commune de Nogent sur Oise

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION : Dossier n° :
PC 60463 24 T0011

Par: SAS NEXITY IR PROGRAMMES DOMAINES

Demevurant a : 2 Rue Olympe de Gouges

92600 ASNIERES-SUR-SEINE

Pour : Construction de 6 batiments dont 50 maisons individuelles
et 326 logements collectifs.

Sur un terrain sis : 147-149 avenue de 'Europe

Références Cadastrales : AT114 AT115 AT116 AT117 AT118 AT128
AT337

Superficie du terrain d’assiette : 36700 m2

Surface de plancher créée 25551.5 m?

Places de stationnement couvertes créés : 0

Places de stationnement non couvertes créées : 433

Le Maire de Nogent-sur-Oise,

VU la demande de permis de construire présentée le 30 avril 2024, complétée les 24 juillet 2024, 29 aodt
2024,

VU la nofification de délais en date du 19 septembre 2024,
VU la demande de permis de construire modifiée le 03 décembre 2024, complétée le 20 mars 2025,
VU la nofification de délais en date du 24 avril 2025,

VU I'cbjet de la demande :
- Démolition de 550 m? d'habitation, de 2 533 m? d'entrepbt,
- Construction de 6 bé&timents de 324 logements collectifs
- Consfruction de 50 maisons individuelles
- Pour une surface de plancher de 25 551.5 m?, dont 114,10 m? & destination d'une salle pour un
établissement recevant du public
- Création de 357 places de stationnement non couvertes
Sur un terrain situe : 147, 149 avenue de I'Europe & Nogent-sur-Oise (60180)

VU le récépissé de dépdt de la demande affiché le 046 mai 2024,
VU le Code de I'Urbanisme, et notamment les arficles L111-11, R 111-2, R 431-14 (n), et R 431-24

VU le Plan Local d’'Urbanisme approuve le 10 octobre 2012, modifié les 18 février, 15 décembre 2021, 18
décembre 2023 et le 08 juillet 2024,

VU les plans et documents annexes & la demande susvisée,
VU I'attestation n°® PC 16-5 établie par la société Letourneur Conseil, en date du 15 mai 2024, garantissant

que les mesures de gestion de la pollution des sols et des eaux souterraines ont été prises en compte dans
le cadre du projet précité,




VU la convention de projet Urbain Partenarial signée par I'ensemble des parties en date du 10 octobre
2024,

VU I"'étude de circulatfion établie par la société CERIX Trafic System réalisée en 2024, mise & jour le 26 mai
2025 et transmise par mail le 03 juin 2025 par le pétitionnaire,

YU la décision du Préfet de la région Hauts-de-France, de non-soumission & la rédlisation d'une étude
d'impact du projet de construction de I'opération immobiliere portée par Nexity, en date du 29 juillet 2024,
refirant la décision en date du 04 juin 2024 soumettant le projet & la réalisation d’une étude d'impact,

VU le recensement du site dans les bases de données de la préfecture de I'Oise en tant qu'ICPE et dans
la base de données CASIAS (PIC6000659) et BASOL (SSPOOTT 198),

YU I'étude transmise par les services de la Sous-Préfeciure le 15 septembre 2023
VU T'avis favorable tacite de GRDF en date du 23 juin 2024,
VU I'avis faverable d'ENEDIS en date du 30 mai 2024, prescrivant une extension de résequ,

VU I'arrété n°60-2024-433-A3, en date du 21 ao0t 2024, abrogeant I'arrété n°60-2024-433-A1 de prescription
de fouille archéologique préventive, nofifié le 05 juin 2024,

Vu I'avis favorable avec réserve, du Consell départemenial de I'Qise, unité teritoriale départementale
{UTD), en date du 30 décembre 2024,

Vu I'avis favorable avec prescriptions du service accessibilité en date du 20 janvier 2025,
VU I'avis favorable en date du 22 janvier 2025 de Réseau de Transport o' Electricité (RTE).

VU I'avis défavorable de la Direction Régionale de I'environnement, de I'ameénagement et du logement
(DREAL}, en date dulé janvier 2025,

VU tes avis défavorables de ' Agence Régionale de Santé en dafe des 14 juin 2024, 04 novembre 2024, et
30 juin 2025,

Vu les avis défavorables de I' Agglomération Creil Sud Qise (ACSQO) en date des 07 juin 2024, 14 qo0t 2024,
08 Janvier 2025, et 16 juillst 2025,

Vu 'avis favorable avec prescriptions du groupement prévention du service départemental d'incendie et
de secours (SDIS) en date du 15 juillet 2025,

Considérant ['ensemble de ces éléments :

1. Concernant la non-complétude du dossier :

Les articles R*431-4 et suivants du code de 'urbanisme lisfent les piéces nécessaires & Iinstruction du

dossier :
Considérant que le projet ne comporte pas foutes les piéces obligatoires nécessaires & sort instruction :

« Considérant 'absence de convention de transfert des voies et espaces communs dans le domaine
public signée avec lg commune ;

L'arficle R 431-24 sfipule que « lorsque les travaux projetés portent surla construction, sur une unité fonciére
ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain o assiette comprenant une
ou plusieurs unités foncieres contigués, doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance avant
lachevement de I'ensemble du projet, le dossier présenté ¢ fappui de la demande est complété par un
plan de division ef, lorsque des voies ou espaces communs sont prévus, le projet de constitution d'une
associafion syndicale des acquéreurs & laquelle seront dévolus la propriété, Ia gestion et l'enfretien de ces
voies et espaces communs a moins que l'ensemble soit soumis qu statut de ja copropriete ou gue e




demandeur justifie de la conclusion avec la commune ou I'etablissement public de coopération
infercommunale compétent d'une convenfion prévoyant le fransfert dans leur domaine de la fotalité des
voies et espaces communs une fois les fravaux achevés. j

» Considérant I'absence d’une ATES-ALUR conforme au projet déposé,

L'article R 431-16 du Code de I'urbanisme stipule que « Le dossier joint & la demande de permis de
construire comprend en outre, selon les cas ¢ {...] n) Dans le cas prévu par l'article L. 556-1 du code de
fenvironnement, un document établi par un bureau d'études certifié dans le domaine des sites et sols
pollues, ou équivalent, attestant que les mesures de gestion de la pollution au regard du nouvel usage du
ferrain projeté ont été prises en compte dans lg concepfion du projef :»

Considérant que I'ATES-ALUR déposé le 24 juillet 2024 ne tient pas compte des modifications apportées en
date des 29 aoGt 2024, 03 décembre 2024, et 20 mars 2025,

= En conséquence, les articles R*431-4 et suivants du code de l'urbanisme du
Code de ['urbanisme ne sont pas respectés.

2. Concemant le raccordement du projet aux résequx :

L'article L111-11 du Code de I'urbanisme stipule que « Lorsque, compfe tenu de la destination de g
construction ou de 'aménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution
d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électicité sont necessaires pour assurer la desserte du projet,
Je permis de construire ou d'aménager ne peut éfre accordé sifauforité compétente n'est pas en mesure
dindiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public
ces fravaux doivent éfre exécutés »,

Dans son demier avis en date du 16 juilet 2025 I'ACSO explique que le projet, prévoyant de rejeter ses
edux usees dans les réseaux publics situés avenue de I'fBurope. secteur dans lequel les eaux usées sont
dirigées vers la station d'épuration de Villers-Saint-Paul, peut difficlement peut se raccorder & cette
derniére eni'état. En effet, cet équipement étant proche de ses capacités de fraitement maximales. il ne
peut accepter I'ensemble des rejels générés par Fopération, estimés & 1 074 équivalents habitanis.

» Considérant que les équipemenis de traitement des eaux usées ont une capacité insuffisante pour
absorber le projet de 376 logements,

» Considérant que les délais de réalisation de la mise en service de Iq future station d'épuration sont
incertains,

= Il en résulfe donc que f'article L111-11 du Code de I'urbanisme n'est pas
respecteé.

3. Concernant la pollution du site ;

L'article R 111-2 du Code de I'urbanisme stipule que « Le projet peut étre refusé ou n'éire accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nafure & porter atteinte & la salubrité ou & la
sécurité publique du fait de sa sifuation, de ses caracftéristiques, de son importance ou de son implantation
& proximité d'autres installations. »,

Dans son avis en date du 16 janvier 2025, la DREAL précise que la compatibilité sanitaire de I'état du site
avec ['usage futur n'est pas établie, et précise les léments suivants -

* Desmesures de la qualité des gaz du sol ont été effectuées, mais Ia présence d'equ souterraine &
faible profondeur rend incertaine leur représentativité, une nouvelle campagne estivale doit dong
éfre menée,

¢ La méthodologie retenue par le bureau d'éfudes pour estimer [impact sanitaire des
concentrations residuelles d’hydrocarbures est minorante et doit &tre reprise,

* le plan de gestion est insuffisant, et de ce fait, aucune garantie ne monire que le demandeur
s'engage a respecter la bonne gestion de la pollution,




Dans ses avis en date des 14 juin 2024, 1 novembre 2024 et 30 juin 2025, I'Agence Régionale de Santé
informe des faits suivants :

s L'ARS ne dispose pas suffisamment d'éléments pour se prononcer

*» La compatibilité sanitaire de I'état du site avec l'usage futur n'est pas établie pour les motifs

suivants :
o Des etudes complémentaires sur les milieux, un plan de gestion de la pollution associé a

une analyse des risques sanitaires résiduels conformes avec la méthodologie de gestion des
sites et sols pollués doivent étre effectués,
o L'attestation ALUR a &té établie antérieurement, et n'a pas été rédigée sur la base de

rapports finaux
= Les informations fransmises ne permettent pas d'assurer de |'absence de

I'impact sanitaire pour les futurs occupants.

Considérant la localisation du projet sur un site recensé dans les bases de données de la préfecture de
I'Oise en tant qu'ICPE et dans la base de données CASIAS (PIC4000659) et BASOL (SSP0011198), dit site
« LORGE», et la communication par les services préfectoraux & la commune de la présence d'une
pollution de type PCB, métaux lourds et solvants notamment,

Considérant les avis consultatifs rendus par les services de I'ARS et de la DREAL précités, qui ne permettent
pas de confirmer la bonne gestion de cette pollution par le porteur de projet, la commune ne possede
pas les garanties suffisantes en matiére de santé publique notarmment permettant d'accorder le projet,

= En conséquence, l'article R 111-2 du Code de l'urbanisme n'est pas
respecté.

ARRETE

Arficle 1 :
Le permis de construire est REFUSE.

Ariicle 2 :
Monsieur le Directeur Général des Services de la Ville de Nogent sur Qise est chargé de I'exécution du

présent arrété, dont une ampliation est :
- adressée & Monsieur le Préfet dg 'Oise, le 74 I 2005
- adressée au pétitionnaire, le L JUiL 2025




Tout nouveau projet qui léverait les motifs de refus précités devrg faire I'objet d’une nouvelle demande.

La présente décision, accompagnée du dossier et des piéces d'instruction ayanf servi & s délivrance, est fransmise
ce jour au representant de I'Etat, dans les condifions prévues & l'arficle R 424-12 du code de 'urbanisme. Elfe est
exécufoire & compter de cette date.

Lle (ou les) demandeur peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet, il peut saisir fe  Tribunal administratif compétent d'un recours contentieux, notamment au
moyen de ‘application informatique télérecours citoyen accessible par le biais du site www.telerecours.fr. Il peut
également saisir d'un recours gracieux I'auteur de I décision ou d'un recours higrarchique le Ministre chargé de
'urbanisme ou le Préfet pour les arrgtés délivrés au nom de I'Etai. Cette démarche profonge le délai de racours
contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. [L'absence de réponse au terme de
deux mois vaut rejet implicite).

Dans le cas oU le projet est sifué dans le périmefre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords de
monuments historiques et en cas d'opposition & une déciaration préalable ou de refus de permis fondé sur un refus
d'accord de i'Architecte des Batiments de France, le [ou les) demandeur(s) peut saisir le Préfet de la région Hauts-
de-France d'un recours administratif contre cet avis, en application de 'article R 424-14 du Code de I'Urbanisme,
a l'adresse suivante :
Direction Régionale des Affaires Culiurelles CRPA — 28me Section (Architecture)
1-3rue du Lombard - CS 80014
590471 LILLE Cedex

Ce recours effectué, par lettre recommandée avec accusé de réception, dans un déiai de deux mois & compter
de ka nofification de la décision, est dans ce cas, un préalabie obligatoire & tout recours contentisux.




